CONG TY CPTH GO TAN MAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Déc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 2. /cV.GT™
V/v: Cong bd Bdo céo tai chinh
nim 2022 da kiém toén
Dong Nai, ng(}y.rﬂ?lhdng 03 nam 2023

Kinh gtri: -Uy Ban Chimg khodn Nha Nudc
- S¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi

1. Tén Cong ty : Céng ty Co Phan Tong Hop Gb Tan Mai

Ma chimg khoan: TMW

Dia chi: 84, Nguyén Vin Hoa, P.Théng Nhét, Tp Bién Hoa, Tinh Dong Nai
Dién thoai : 0251 3823730 Fax: 0251 3823731

Ngudi thye hién cong bé théng tin: NGUYEN THI KIM TRANG

Noi dung ctia théng tin cong bo:

ro

AESS A

6.1 Béo co tai chinh ndm 2022 cta Céng ty C6 Phan Tong hop Gb Tan Mai
dugce lap va duoc kiém toan vao ngay 22 /03/2023, bao gom: Bang can déi ké toan,
bao cao két qua kinh doanh, Bao cdo luu chuyén tién té, Thuyét minh bdo céo tai
chinh.

6.2 Cac tai liu dinh kém: Vin ban s6 11 /CV.GTM ngay 22 /03/2023 v/v
giai trinh vé ¥ kién ngoai trir cia 1\|em todn tai bao cdo tai chinh nam 2022 va
nguyén nhin giam loi nhudn sau thué 2022 so véi cting ky nam 2021

7 Toan bd bao cdo tai chinh va van ban giai trinh dugc dang tai trén website
Cong ty myc “ Quan hé co dong”

Chung t61 xin cam két théng tin cong bd trén day la ding sy thit va hoan toan chiu
trach nhiém trude phap luét vé ndi dung thong tin cong bo .
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CONG TY CO PHAN TONG H(P CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

GO TAN MAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$3:.44..../.CV.GTM Dong Nai, ngay 22 thdng 03 ndm 2023

V/v : Giai trinh vé y kién ngoai trir ctia kiem todn tai
Bdo cdo tai chinh ndm 2022 va nguyén nhan giam lgi nhuan
sau thue nam 2022 so voi cung ky niam 2021.

Kinh giti : - Uy ban Chimg khoan Nha nudc
- S@ giao dich ching khoan Ha Noi

T6 chire niém yét : Cong ty CP Tong hop G6 Tan Mai - Ma chimg khodn : TMW
Ma ISIN : VNO000000TMW3 — San mao dich : UPCOM
Truso: "84 Nguyun Vin Hoa, P.Thong Nhat, TP Bién Hoa, Tinh Dong Nai

Ngrm thuc hi¢n CBTT : Nguyen Thi Kim Trang — P. Té chire Hanh chinh

Loai thong tin cong bd : Bat thuong

Thong tin cong b : Giai trinh vé y kién ngoai trir cua kiém toan tai Bdo cdo tai chinh
nam 2022 va nguyén nhan giam lgi nhuén sau thué naim 2022 so véi cling ky ndm 2021.

1/ Cong ty Co phin Tdng hop GO Tan Mai xin duoc giai trinh vé Y kién ngoai trir cuia kiém todn - 025
B

tai Bao céo tai chinh nam 2022 :, /
cONG

Tai bao cdo kiém todn doc lap s6 261/2023/BCKT-HCM.01203 nady 22/03/2023 cua Cong ,{,&/ cO PH
CP Téng hop G& Tan Mai vé bio céo tai chinh cho nam 2022, kiém toan vién da dua ra y klen ng TONG
trir : “Nhu da néu tai muc 6.6 cua Thuyu minh Bdo céo tai chinh, Cong ty da ghi nhdn tién thué dét Gq
bd sung tir giai doan nam 2006 dén nam 2017 véi s6 tién 1a 3.317.318.741 VND theo cong vin sé\ N \TAN]
261/SNZ — XNGD ngay 11 thang 04 nim 2017 cua Tong cong ty Cb phan Phat trién Khu Cong .\\E‘.
nghiép (Sonadezi) vao chi ph1 quan ly doanh nghi¢p nim 2022. Néu ghi nhan chi phi nay dung nién S
do thi trén Bang Can don ké toan tai ngay 01 thang 01 nam 2022, chi tiéu “Thué va cac khoan phai

thu Nha nuée’ (md s0 153) s@ tang thém 417.750.347 VND, chi tidu “Thué va cdc khoan phai nop

Nha nuée” (ma sb 313) s& giam di 245.713.401 VND, chi tiéu * “Chi phi phai tra ngan han” (ma so

315) s& lang them 3.317.318.741 VND, chi tiéu “Loi nhufn sau thué chwa phéan phéi liy ké dén cudi

ky trude” (ma s6 421a) s& giam di 2.653.854.993 VND. Dong thoi, trén Bang can doi l\c toan tai

ngay 31 thang 12 nam 2022, chi ti¢u “Lgi nhudn sau thué chua phan phm nam nay” (ma so 421b) s
tang lén 2.653.854. 993 VND, chi tiéu “Loi nhuin sau thué chua phan phéi Ity ké dén cudi ky trude™
(mi s6 421a) sé giam di 2.653.854.993 VND; va trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh nam
2022, chi tiéu “Chi phi quan ly doanh nghi¢p” (ma s6 26) s€ giam di 3.317.318.741 VND, chi ti¢u

“Chi phi tinh thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh™ (ma ) 51) sé tang thém 663.463.748 VND, chi
tiéu “Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghié¢p™ (ma s 60) s ting thém 2.653.854.993 VND”.

Nay cong ty xin gidi trinh nhu sau :

Caong ty C6 phan Tong hgp GO Tan Mai tra tién thué dal hang nim cho Téng cong ty Co phan
Phat trién Khu Cong nghi¢p (Sonadezi). Theo cong vin sO 261/SNZ-XNGD ngay 11/04/2017 cua
Tong cong ty C6 phan Phat trién Khu Cong n;,lm,p (Sonadezi) Céng ty €O phan 10115 hop G& Tén
Mai phai trd khoan chi phi thué dit diéu chinh bd sung cho giai doan tir nam 2006 dcn nam 2017 voi
sb tién 14 3.317.318.741 dong, chiing 16i phan anh ¥ kién khong dong thudn véi yéu cdu ciia Sonadezi.

Sau do, Tong cong ty CO phan Phat tricn Khu Cong nghi¢p (Sonadezi) di ky Phu luc Hop
donb 56 01 _ngay 05/04/2018 véi Cong ty CP Tong hop GO Tan Mai trong d6 didu chinh bd sung lai
tién thué dat, phi sir dung ha ting tinh wr 0170172016 dén 31/12/2020 va hai bén ky tiép Phy lye lwp
dong so 02 ngay 04/06/2021 quy dinh v¢ thoi gian va don gia thué dit, phl Sur dum. ha tang cho giai
doan tiép theo tir 01/01/01/2021 dén 31/12/2025, ¢i hai Phy lue Hop ddng ndy déu khong d& cdp gi




L ; A ‘A 2 ke N oy ‘ A X e : An & A idn ndy
dén vin dé thu tén thué ddt bd sung nén Cong ty CP Tong hep Go Tin Mai chura phén dnh s0 tien nay

VAo chi phi trén bao edo tai chinh @ nim 2018 dén niam 2021,
2022 gitta 4 (bbn) bén la Tng cong ly Ch p‘h:'m
Phit trién Khu Cong nghi¢p (Sonadezi), S Tai Chinh Tinh I)(’mg Nai, Cue 'l hué¢ Tinh Dong Nai \l
Cong ty CP Tong hep GO Tin Mai ve vige xde nhin chénh I¢ch tidn thué dét tpi KCN Bién Iu‘»lu gini
dogn 2006-2015 va ky PLHD didu chinh don pid dét giai dogn 2016-2017, trong do cace bén de r‘lghl
Cong ty CP Tong hop GO Tén Mai xde nhin s6 tién ng ticn thué dét phai ted 14 3.31 7.318.741 dong.
Sau do Cong ty di ghi nhdn s6 tién thué dit ruy thu 3.317.318.741 ddng vao chi phi quan 1y trong
ndm 2022, didu ndy ddn dén vige Kiém todn vién di dwa y kién ngogi trir lién quan dén khodan chi phi
3.317.318.741 dbng trén Bao cio kiém todn doe 1ip 6 261/2023/BCKT-HCM.01203 ngay 22/03/2023

do tinh thin trong vé vige phian dnh chi phi ndy chua ding nién dj.

Tuy nhién theo bi¢n ban lam vige ngiy 26/05/

2 WA A g X A bl Tat el \ dR o aa . B
2/ Cong ty CO phin Tong hop € 10 Tan Mai xin duge gidi trinh tinh hinh bi¢n. dong loi nhudn sau
thué thu nhdp doanh nghi¢p trén Bao cdo tii chinh nam 2022 dit duoce kiem todn nhur sau :

Do vi tinh : dong Viét Nam

stt NGi dung i Niim 2022 Niim 2021 Ty I¢
I | Doanh thu 46.839.553.840 47.273.295.371 -0.9%
2 | Chi phi 38.953.052.674 37.803.542.989 3.0%
Loi nhuiin sau thué .,\,\
3 | thu nhdp doanh nghi¢p | 0.1760.882.397 8.980.617.707 | -31.2% A
AN O\

Ly do : Thu nhdp khde giam (1.070.650.013) dong teong img ty 1§ giam (82.02%) so vdi cing ky 1‘1:';/)11" ,
2021, gid von hang ban giam (1.980.999.177) dong teomg ting 1y 1§ giam (6,27%) so véi ciing ky o ,/_\"',"
2021. Chi phi quan ly: (/mu_:h nghifp tang 3.465.316.334 4[(5/1;: teong teng (v 1¢ tang 63.3% so vai cfmg.'-' /
ky naim truece, chi phi thué TNDN tang 1.220.484.094 dong heong g tang 249.52% so vii cling ‘k\
ndam truoc.

Cong ty Co phin Tong hop GO Tan Mai kinh trinh dén Uy ban Chimg khodn Nha nude, So
Giao dich Chimg khodn Ha NI va Quy ¢6 dong duge bidt.

Tran trong.
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ﬁ TONG CONG TY SONADEZI
Diteln - So 1, Dudmg L KON Bién Hoa L2 An Binh, TP Bién T, Lmh Dong Nai, Vigt Nam
lel $1.61L.8860561/5627563 lax S0l RBGO3T73
SONADEZI [-matil @ marketing o sonadezi.com.an Website  : hip/ZZwww, sonadezi.coman

150 9001

Sé: 26/ ISNZ-XNGD Pong Nai, ngay A thing g nam 2017

VA truy thu tién thué ddt tir 01/01/2006
dén 3170172016 i KON Bién Hoa |

* ~ 2 " Y ~ -
Kinh gi:..CIN.. CP. qu/’\o/)g()'?an 01 F o TRNIRe o

Ciin ¢t cde van ban cta S& Tai chinh tinh Dong Nai vé gid thué dit tai Khu Cong
nghiép Bién Hoa 1 gdm Cong vin sé 323/STC-GCS ngiy 21/2/2011, Cong vin 56
1605/STC-GCS ngay 30/5/2012;

Thue hién Quyél dinh s6 2091/QD-UBND ngay 26/11/2015 ctia Thu tdng Chinh
phi vé viée phé duyét phuong dn ¢d phin hoa, Tong Cong ty CP phit tricn KON da tién
hanh IPO vao ngily 30/12/2015. Dén ngay 25/01/2016, Tong cong ty CP phat tricn KCN
dii hop Dai hdi dong ¢d dong lan thir 1 va ngay 01/02/2016 da duge cip Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢ phin.

Ciin ¢l cong vin 840/TTg-KTN ngay 10/6/2013 cia Thi trdng Chinh ph vé vige
mién truy thu tién thué diit ctia Tong Cong ty phi trién khu cong nghiép;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/09/2016 vé viée st doi bo sung
mot so diéu cua cie Nghj dinh quy dinh vé thu tién str dung ddt, thué mat nudce;

Can ctr Bién ban lam viée ngay 21/3/2017 v viée xdac dinh nghia vu i chinh vé
tién thué dit cta Khu eong nghicp Bién Hoa | e Tdng cong ty CP Phat tricn khu cdng
nghi¢p;

Fong cong ty CP phat trién KCN xin thong bio nhwr sau:

1. V& don gis (ién thué dit:

£ T ngay 0170172006 dén 31/12/2010: don gidg thud it e ién hang nam theo 03
vi tri nhur sau:

-Viwi 1 17.500 (/(i'//g/m"'/iu'm/.

Vi tri 20 8,750 dong/m’/ndim,

Vi tri 3: 5.250 dong/nr’ /ncim.

F T ngdy 01/0172011 dén 31/1272015: don gid thué ddt e tidn hang, ndm theo 03
vi tri 14 20,500 déng/m*/ndm,

F T ngay 01/01/2016 dén 31/01/2016: don gid thué dat e tién hang nam theo 03

vi i 136,943 dbng/m*mam.,




2. S6 ticn Quy cong ty con phii thanh toin t 01/01/2006 dén 310172016

(bang chi tiét dinh kém)

D& nghi Quy cong ty chuyén ticn theo théng tin sau:

[én TK: Xi nghi¢p dich vu KCN Grang Dién — CN Tong cong ty CP phat tricn
KON

S&TK @ 110000072592 tai NH TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN: KCN Bicn
Hoa

S6 TIK: 700006295684 tai NI TNHH MTV Shinhan Vi¢t Nam- CN Bién Hoa.
1D6ng Nai
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Phu tue Hop (/nnL thué lai dat va sie (/ung ha tang KCN Bién Hoa |
Céng ty co p/mn Tong hop (6 Tan Mai | 2018

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe 1ap — Tu do — Hanh phiice

PHU LUC SO 01
HOQP DPONG THUE LAI PAT VA SU DUNG HA TANG
TAI KHU CONG NGHIEP BIEN HOA 1
SO 76/HPTP/BH1

Cén cir Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ciia Chinh phu vé thu
tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé thu tién
thué dat, thué mit nudc;

Cén cir Nghi dinh s6 135/ND-CP ngay 09/09/2016 cua Chinh phu stra ddi, bd
sung mat sd diéu cua Nghi dinh vé thu tién str dung dat tién thué dat, thué mat nurdc;

Can ctr Quyét dinh s6 436/QP-TTg ngay 12 thang 5 nam 2000 cua Thu tudng
Chinh phu nuée Cong hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam vé viée phé duyét du an cai
tao, ndng cip, kinh doanh ha ting ky thuat Khu Cong nghiép Bién Hoa 1 tai tinh Ddng
Nai;

Cén ¢t Quyét dinh s6 426/QD-TTg ngay 12 thang 04 ndm 2001 cua Thu tuéng
Chinh phi nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam vé viéc cho phép Cong ty Phat
trién Khu cong nghiép Bién Hoa (nay 1a Tong Cong ty C phan Phat trién Khu Cong
nghiép) thué dit diu tu cai tao, ning cap, kinh doanh ha tang k¥ thudt Khu Cong
nghiép Bién Hoa 1 tai tinh Dong Nai;

Can ctr Hop dong thué dit sé 583 HD/TD ngay 22 thang 01 nam 2003 gitra S&
Dia chinh Nha dat tinh Dong Nai va Cong ty Phat trién Khu Céng nghi¢p Bién Hoa
(nay la Tong Cong ty Co phan Phat trién Khu Céng nghiép);

Céan cr Van ban s6 323/STC- GCS ngay 21 thang 02 ndm 2011 cta S¢ Tai
chinh tinh Péng Nai vé viéc gid thué dét xay dung KCN Bién Hoa 1 cua Cong ty Phat
trién Khu Cong nghiép tai phuong An Binh, thanh phé Bién Hoa;

Can ctr Véan ban sb 1605/STC-GCS ngdy 30 thang 5 ndm 2012 cta S¢ Tai
chinh tinh Pong Nai vé vi¢c gid thué dat xay dyng KCN Bién Hoa 1;

Cén cur Thong bio 56 6908/TB.CT ngay 22 thang 08 nam 2017 cua Cuc thué
tinh Dong Nai vé viéc thong bao don gia thué dit;

Céan cir Hgp dong thué dit sé 82/HPTD ngay 27/10/2017 ky giita Uy Ban nhén
dan tinh Dong Nai va Téng Cong ty Sonadezi;

Can cir Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p (DKDN) S6 3600335363, ding
ky lin dau ngay 01/7/2010, ding ky thay ddi lin thir ba ngay 01/02/2016 do S¢ Ké
hoach va Déu tr tinh Pdng Nai cip cho Téng Cong ty Co plmn Phat trién Khu Cong
nghiép:

Cin ¢t Gidy chimg nhén dang ky Kinh doanh s 3600254266, dang ky lin diy
ngay 24 thang 02 nam 2006, dang ky thay doi lan 6 ngay 06 thang 01 nam 2016 do S¢&
Ké hoach Dau tu tinh Pbng Nai ciip cho Cong ty ¢b phédn Téng hop Ddng Nai;

Can cr Hop dong thué lai dit va st dung ha lung tai KCN Bién Hoa 1 sd

1/5

LI

/*‘}I.-sﬂ
e

VA




Phu lue Hop déng thué lai dat va sir dung ha tang KCN Bién Hoa |
Céng ty cé phin Tong hop Gé Tan Mai | 2018

76/HDTD/BHI ngay 01 thang 04 nam 2006 ky giira Cong ty Phit trién Khu Cong
nghiép Bién Hoa va Cong ty ¢6 phan Tong hgp G Téin Mai;

Phu lue Hop ddng s6 01 ctia Hop dong thué lai dat va sir dung ha ting tai KCN
Bién Hoa 1 s6 76/HDTH/BH]1 ngay 01/04/2006 ky két glua Tong Cong ty ¢b Phéan
Phat trién Khu Cong nghiép va Cong ty ¢b phin Tong hop Go Téan Mai dugc lap ngay
05 thang 04 nam 2018 (sau ddy goi tat la Phu luc Hop dong sé 01) gitra cac Bén gom:

BEN CHO THUE (BEN A): TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
KHU CONG NGHIEP (TONG CONG TY SONADEZI)

- Gidy ching nhan PKDN: S6 3600335363, ding ky lan déu ngay 01/7/2010, ding

~\\

w.\.
\2\

ky thay déi lin thir ba ngay 01/02/2016 do S& Ké cQ

hoach va Pau tu tinh Ddng Nai cip. t%)
- Pia chi: S6 1, Bubpg 1, KCN Bién H(‘)a 1, phuong An Binh, \_ 1

thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Viét Nam. _’f";?;
- Dién thoai: 84 —251 — 8860 561 -
- Fax: 84 — 251 — 8860 573
- 86 tai khoan: + Ngoai t¢: 102 020000 029 499

+Noi té : 102 010000 267 942

Tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi

nhanh KCN Bién Hoa
- Mai s0 thué: 3600 335 363 2=
- Nguoi dai dién: Ong PHAN DINH THAM &
- Chire vu: Téng Giam ddc. AT

0N

BEN THUE (BEN B): CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI -

- Gidy chimg nhian PKDN:  $6 3600254266, dang ky lin ddy ngay 24 thang 02 nam
2006, dang ky thay ddi lan 6 ngay 06 thang 01 ndm
2016 do S& Ké hoach Pau tu tinh Pong Nai cap

- Dia chi: KCN Bién Hoa 1, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai,
Viét Nam.

- Dién thoai: 84 —251 - 3822 258

- Fax: 84 - 251 - 3823 731

-S4 tai khoan: Noit¢: 0121 000000178
tai Ngan hang Cong thuong Chi nhanh KCN Bién Hoa

- Mi s6 thué: 3600254266

- Nguoi dai dién: Ba DUONG THI MY DUNG

- Chic vu: Giam doc

Hai Bén da thao ludn va dong y ky Phu luc Hop dong s6 01 nay véi nhimg diéu khoan
va diéu kién cu thé nhu sau;
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Phy lue Hop déng thué lai dét va sir dung ha ting KCN Bién Hoa /
Cong ty ¢6 phdn Tong hop Gé Tan Mai | 2018

DIEU 1: THAY DPOI TEN VA THONG TIN PHAP NHAN CUA BEN A DOl
VOI HQP DONG SO 76/HDTD/BH1

I.I. Bén A va Bén B dfmg y va théng nhét thay ddi tén va thong tin phap nhéin ctia
Bén A do6i vai Hop dong s6 76/HDTD/BHI.

1.2.  Diéu chinh ni dung thong tin ciia Bén A nhu sau:

Tén Bén Cho thué lai dat (Bén A) theo Hop dong 76/HDTD/BHI trude khi diéu
chinh:

CONG TY PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP BIEN HOA =

11‘&
Tén Bén Cho thué lai ddt (Bén A) theo Phy luc Hop déng s 01 Hgp dong ";T;E'r
76/HDTD/BH] sau khi diéu chinh: <G HS
TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP. Sf&

DIEU 2: PIEU CHINH NQI DUNG KHOAN 3.1 VA KHOAN 3.2, PIEU 3 CUA et
HOP DONG SO 76/HPTP/BH1 - TIEN THUE LAI PAT VA PIEU KIEN ==
THANH TOAN
2.1 PDiéu chinh ndi dung Khoin 3.1, Diéu: Tién thué lai dt

Khoin 3.1, Piéu 3 :

Tién thué lai ddt dugc tinh tir ngay 01/01/2018 dén hét ngay 31/12/2020 duge

quy dinh nhu sau :

Bén B tra tién thué lai dt cho Bén A theo mitc gid tién thué dét ctia Bén A tra !—*\T\Q
cho Nha nudc. "ONe
+ Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2020, tién thué lai dat la 7.858 HA
dcﬁngﬂn%zdm (chua bao gom VAT) dp dung cho dién tich dat I 20.425,9m°. I": ;)

Bén B thong nhit chi tré s tién thué lai ddt chénh 1¢ch gitra don gid tién thue ,ﬂ‘

lai dat tai Phu lyc Hop dong nay va Hop dong sé 76/HDTD/BH] ngay 01 thing =
04 nam 2006.

2.2 Diéu chinh, bd sung ndi dung Khoin 3.2, Didu 3: Didu Ki¢n thanh toan ‘
Khoin 3.2, Diéu 3:

Bén B thanh toan khoan tién thué lai ddt duge quy dinh tai Hop dong sé
76/HDTD/BHI va tai khoan 2.1, Diéu 2, cu thé nhu sau:

+  Tirngay 01/01/2018 dén 31/12/2020:
- 86 tién phai trd m&i nam (chua bao gdm VAT) la:
20,425,9 m’ x 7.858 ddng/m*/nim x 01 ndm = 160.506.722 ddng.
(Béng chit: mgt tram sdu mueoi tri¢u ndm tréim 1é scu ngan bay tram hai mwoi hai
dong)
- Thai han thanh todn: chim nhit vao ngdy 30 thang 06 hang nam.
+  Tirngay 01/01/2021 dén hét thai han thué: iy theo sy di¢u chinh ctia Nha nude,
Bén A sé thong bdo don gid tién thué lai dat phai tra trong tmg dén Bén B bang
3/5
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Phu lue Hop déng thué lai ddt va sie dung ha tang KCN Bién Héa I
Céng ty ¢ phan Tong hop Gé Tdan Mai | 2018
van ban.

+  Bén B ¢6 trach nhiém tra thué Gia tri gia ting cho Nha nudc theo quy dinh hién
hanh.

PIEU 3: PIEU CHINH MQT PHAN NOI DUNG KHOAN 4.1, DIEU 4 CUA
HOP DPONG SO 76/HPTD/BH1 — PHI SU DUNG HA TANG.

Pi¢u chinh, bd sung mjt phin ndi dung Khoin 4.1, Diéu 4:
Khoin 4.1, Diéu 4:
- Bén B tra Phi str dung ha tang cho Bén A 1a: 9.100 déng/mzlném (gia chua bao »(

g6m VAT). Phi sir dung ha tang dugc tinh tir ngay 01/01/2018. 2
- Phi sir dung ha tang nay sé& dugc diéu chinh ting hang nim voi ty 1€ tang toi da o]
3%. Al {;
- Bén B thanh toén Phi str dung ha tAng hang nam cho Bén A theo mirc phi duoc %é/'
xac dinh tai Gidy bao thanh todn cua Bén A.
DIEU 4: BO SUNG KHOAN 9.5, PIEU 9 CUA HOP PONG SO 76/HDTD/BHI -
CHAM DUT HQP PONG.
B sung Khoan 9.5, Diéu 9:
Khoin 9.5, Piéu 9 :
Khi d& an khic phuc 6 nhiém méi truong va chuyén ddi cong ning KCN Bién
Hoa 1 duge Nha nude phé duyét, Bén B phai tuin thi ndi dung dé an va cam \
két thuc hién chuyén déi, di doi theo dung ké hoach, tién do da duoc Nha nude AN
phé duyét. N\
PIEU 5: DIEU KHOAN CUOI CUNG ) o
5.1  Phu luc Hop déng s6 01 nay 1a mot phén khong thé tach roi cia Hop dong thué “‘/

dit s6 76/HDTD/BH1 ngay 01/04/2006 va noi dung thé hién trong Phu luc Hop
dong s6 01 nay thay thé cho tit ca céc thoa thudn bing 10i néi hay cdc trao ddi,

cam két trude day gitra Hai Bén.
5.2 Ngodl cac ndi dung dugce stra ddi theo Phu luc Hop dong s6 01 nay, tit ca cac

diéu khodn, diéu kién_ khéac ciua Hop dong thué dit s6 76/HPTD/BHI va céc
Phu luc ¢6 lién quan déu khong thay d6i va gitr nguyén higu lye phép ly.

53 Moi diéu khoan khong duge quy dinh cy thé tai Phu luc Hop dong sé 01 nay s&
duge Hai Bén thye hi¢n theo Ludt phip Vi¢ét Nam.,

5.4 Sy vo hiéu hogc khong thyc thi cta bét ot diéu khoan nao néu tai Hop ddng va
céc Phu luc Hop dong ¢6 lién quan s¢ khong lam anh huong,vo hi¢u hoa, tao
hodc gay ra sy khong thye thi dbi voi cac diéu khoan con lai cua Hop dong/

Phu luc Hop dong .
5.5  Phu luc Hop dong sé 01 nay ¢6 higu lyc ké tir ngdy ky.

56  Phu luc Hop d(mg 56 01 nay [,om 05 (nam) trang va duge 1dp thanh 04 (bon)
ban ¢6 ndi dung va ¥y nghia nhu nhau, moi Bén gitr 02 (hai) ban,

4/5
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Phu luc Hop déng thué lai ddt v st dung ha tang KCN Bién Hoa 1
Céng ty cé phan Tong hgp Go Tdan Mai | 2018

Ca Hai Bén da doc lai ndi dung, hoan toan am hiéu va nhin nhan la thé hién
ding y dinh ctia minh.

DAI DIEN BEN A \I DIEN BEN B
'5/642—57\&2»; N " -~
~a) 1AM pdc

CONGTY
cO PHAN Y/
TONG HGP

PHATT 1"’ \
5\ kiU CONGNGEIER /)
0’( oQt‘j"

NG PR 38,
~“"phian Pinh Tham
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Phu luc 02- Hop déng thué lai dit va ste dung ha ting KCN Bién Hoa !
Cang ty c6 phan Tong hop g6 Tén Mai | 202]

CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap — Tw do — Hanh phice

PHU LUC 02
HOQP DONG THUE LAI PAT VA SU DUNG HA TANG
TAI KHU CONG NGHIEP BIEN HOA 1
SO: 76/HPTD/BH1.PL2

Cdn ctr Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi vé thu tién
thué dat, thué mat nwoe;

Can cir Nghi dinh 56 1 35/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phu sira déi, b sung
mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh vé thu tién sir dung ddt, tién thué dat, thué mat nuede;

Can cir Quyét dinh sé6 436/QP-TTg ngay 12/5/2000 cua Thu tmmg Chinh phu
mede Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam vé viéc phé duyét du an cai tao, ndng cap,
kinh doanh ha tang ky thudt Khu Céng nghiép Bién Hoa 1 tai tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh sé 426/QP-TTg ngay 12/4/2001 cua Thu tuéng Chinh phi
nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Vigt Nam ve viéc cho phép Cong ty Phat trién Khu
cong nghiép Bién Hoa thué dat dau ne cdi tao, nang cdp, kinh doanh ha tang ky thugt
Khu Céng nghiép Bién Hoa 1 tai tinh Déng Nai;

Can cir Hop dong thué dat sé 82/HDTD ngay 27/10/2017 ky giita UBND tinh
Pong Nai va Téng Cong ty CP Phat trién Khu céng nghiép (Tong Cong ty Sonadezi);

Can cir Phy luc hop dong thué dat sé 82/PLHDTD-1 ngay 23/4/2021 ky giire
UBND tinh Pong Nai va Tong Cong ty CP Phdt trién Khu cong nghiép (Tong Cong

Sonadezi);
Cén ¢t Thong bio vé don gid ddt s6 2563/TB-CT ngay 10/3/2021 ctia Cuc Thué \ s
tinh Dong Nai;

Can cir Hop dong thué lai ddt va st dung ha tang tai KCN Bién Hoa 1 50
76/HDTD/BH1 ngay 01 thang 04 nam 2006 ky giita Cong ty Phdt trién Khu Cong
nghiép Bién Hoa va Cong ty co » phan Tong hop g6 Tan Mai;

Can ctr Phy luc 56 01 Hp’p dong thué lai ddt va sir dung ha tang tai KCN Bién
Hoa 1 30 76/HDTD/BHI ngay 05 thang 04 nam 2018 ky giita Tong Cong ty co phan
Pht trién Khu Cong nghiép (To ong Cong ty Sonadezi) va Cong ty co phan Tong hop go
Tan Mai;

Phu luc 02 cua Hop dong thué lai dat va sir dung ha tang tai KCN Bién Hoa | so

76/HDTD/BHI ngay 01/04/2006 dwgce 1dp ngay Qlj thang Q. nam 2021 (sau ddy goi tdt
la Phu luc 02) gitra cic Bén gom:

BEN CHO THUE (BEN A): TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP
- Gidy chimg nhan DKDN:  S6 3600335363, dang ky lan dau ngay 01/7/2010, dang
ky thay doi lan thir nim ngay 06/05/2021 do S¢ Ké
hoach va Dau tu tinh Pong Nai cap.

- Dia chi: S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong An Binh,
thanh  pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, Vi¢t Nam.,
- Dién thoai: 84 — 251 - 8860 561

l M
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Phu lue 02- Hop dong thué lai dat vé sir dung ha ting KCN Bién Hoa |
Céng ty co phan Tong hgp g6 Tan Mai 2021

- Fax: 84 —251 — 8860 573

- 86 tai khoan: £ 115000013 168
Tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
KCN Bién Hoa

- Ma 56 thué: 3600 335 363

- Ngudi dai dién: Ong TRAN THANH HAI

- Chire vu: '1"611g Giam dbc

BEN THUE (BEN B): CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI
- Gidy chimg nhan PKDN:  $§ 3600254266, ding ky lan ddu ngay 24 thang 02 nam
2006, dang ky thay d6i lan 7 ngay 06 thiang 08 ndm
2019 do So Ké hoach Pau tu tinh Bong Nai cap.

- Dia chi: 84 Nguyén Vin Hoa, Phuong Théng nhat, Tp Bién Hoa,
Tinh Pong Nai, Viét Nam.

- Dién thoai: 84 - 251 —3822 258

- Fax: 84 - 251 — 3823 731

- S6 tai khoan: VND 0121 000000178
Tai Ngin hang Ngoai thuong Dong Nai.

- Ma s thué: 3600254266

- Nguoi dai dién: Ba DUONG THI MY DUNG

- Chuc vu: Giam dbc

Hai Bén da thao luan va dong y ky Phu luc 02 nay véi nhimg diéu khoan va didu
kién cu thé nhu sau:

Phén 1: Diéu chinh, bd sung mdt phin ndi dung Khoin 3.1 va Khoin 3.2 Diéu
3 ciia Hop dong s6 76/HDTD/BH1

PIEU 3: TIEN THUE LAI DAT VA PIEU KIEN THANH TOAN

3.1 Tién thué lai dit:

Tir ngay 01/01/2021 dén hét ngay 31/12/2025, Bén B tra tién thué lai ddt cho Bén
A theo mirc gia la 9.037 ddng/m*/nam (Chin ngan, khong tram ba muoi bay déong/mét
vuong/niim), (don gia chura bao gdm thué gia tri gia ting).

3.2 Diéu kién thanh toan:

Bén B thanh toan tién thué lai dét hang ndm cho Bén A giai doan 01/01/2021-
31/12/2025 theo gify bao thanh toan ciia Bén A, cu thé nhu sau:

- Tién thué lai dit Bén B phai trd mdi nam (chua bao gdm thué gia tri gia tang) la:

! 204259 m* x 9.037 dong/m*’/nam x 01 ndgm = 184.588.858 ddng

(Bang chir: Mot tram tam mueoi bon triéu, nam tram tam muwoi tam ngan, tam trdm
ndm mueoi tam dong).

o




Phu lue 02- Hop déng thué lai ddt va sie dung ha téng KCN Bién Hoa |
Céng ty cé phan Tong hop g6 Tan Mai | 2021

- Thoi han thanh todn: chdm nhit vao ngay 30 thang 6 hang nam.

- T ngay 01/01/2026 dén hét thoi han thué: tuy theo sy diéu chinh ctia Nha nudc,
Bén A thong bao don gia tién thué lai dit phai tra twong (g dén Bén B béng vin ban.

-Bén B ¢6 trach nhi¢m tra tién thué Gid tri gia ting theo quy dinh hién hanh.

Phin 2: Diéu khoan cudi ciing

- Ngoai nhirg ndi dung duge bd sung, diéu chinh theo Phu luc 02 nay, tat ca cic
diéu khoan khac cua Hop dong thué lai dit va sir dung ha ting tai KCN Bién Hoa 1 s6

76/HDTD/BHI ngay 01/04/2006 va Phy luc da ky cua hop ddng nay déu khong thay
doi va giir nguyen hi¢u luc.

- Phu luc 02 ndy 1a vin ban phap ly khong tach roi cia Hop dong thué lai dét va

sir dung ha tang tai KCN Bién Hoa 1 s6 76/HDTD/BH1 ngay 01/04/2006. \
- Moi diéu khoan khong dugc quy dinh cu thé tai Hop dong va cac Phu luc lién

quan dugce Hai Bén thuc hién theo Luat phap Viét Nam. 74
- Phu luc 02 nay 6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

- Phu lyc nay dugce 1ap thanh 04 (bon) ban bing tiéng Viét c6 ndi dung va ¥ nghia
nhu nhau, mdi Bén gitr 02 (hai) ban.

Ca Hai Bén da doc ndi dung, hoan toan am hiéu va nhin nhan la thé hién dingy =~ =
dinh ctia minh./. v ‘

Al] /
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V¢ viée xdac nhin chénh chh tién thué dat tai KCN Bién Hoa 1 gi 'fg(o(m 2/
va ky PLHD diéu chinh don gid thué dit giai doan 2016 2047 n”/

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
poc lap — Tu do — Hanh phtic

\__/

h

"Hom nay, ngay 26 thang 05 ndm 2022 tai Vin phong Téng Cong ty Sonadezi ching
161 goém ¢o:
I. Thanh phin tham du.
DAI DIEN: TONG CONG TY
SONADEZI).

- Ol]g: Nguyén Minh Khoa - Chire vu: Truong Ban Du dn
- Chire vu: Nhan vién Ban Du an — Kinh doanh

CO PHAN PHAT TRIEN KCN (TONG CONG TY
— Kinh doanh

- Ong: Udng Sy Quyén

PAI DIEN: CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI

- Ba: Pham Ngoc Tuyél Vin - Chire vu: Ké toan truong

DAI DIEN: SO TAI CHINH TINH PONG NAI:
- Ba: Poan Thi Diém Huong - Chitrc vu: Chuyén vién phong gid cong san

PAI DIEN: CUC THUE TINH DONG NALI:
- Ong: Thiéu Van Thanh - Chirc vu: Chuyén vién phong QLHKDCNTK

I1. Ho so phap 1¥:
Nghi dinh 56 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh phii vé thu tién thué

dat, thué mdt nuoc;

Nghi dinh 50 1 33/«\’D CP ngav 09/09/2016 cita Chinh phi sia déi, b6 sung mot s6
diéu cuia cde Nghi dinh vé thu tién ste dung dat, tién thué dat, thué mét nudce;

Ven ban sé 323/STC-GCS ngay 21/02/2011 cua So Tai chinh vé viée gid thué dat
xdy dung Khu cong nghi¢p Bién Hoa 1 cua Cong ty Phat trién Khu cong nghiép tai
phuecmg An Binh, thanh phé Bién Hoa:

Vin han sé 1605/STC-GCS ngay 30/05/2012 cua So Tai chinh vé vige gid thué dat
xay dung KCN Bien Hoa 1 cua Cong ty Phat tr ien Khu cong nghiép tai phweong An Binh,
thanh pho Bién Hoa;

Thong bdo s6 6908/TB-CT ngay 22/07/2017 cua Cuc thué tinh Pong Nai thong
héo vé don gid thué dat;

Thing béo s6 6342/TB-UBND ngay 11/06/2021 ciia UBND tinh Dong Nai — Két
Judn ciia dong chi Cao Tién Diing — Chit tich UBND tinh tai cugc hop lam viée voi Tong




Cong ty Co phan Phat trién Khu cong nghiép vé cac vwdng mdc trong qud trinh diéu

hanh va trién khai cde duw dn trén dia ban tinh.

I11. Noi dung:
Céc bén cung nhau tién hanh thao ludn cdc noi dung lién qu
A 4k . % " 5 s v 2 v o nt .
thué dit tai KCN Bién Hoa 1 giai doan tir nam 2006 dén nay, voi nhitng néi dung sau:

an dén chénh léch tién

1. Y kién cia Téng Cong ty Sonadezi:

a. Vé viéc thue hién dé an chuyén doi cong nang KCN Bién Hoa 1

- Ngay 28/01/2021, Chinh phu ¢6 vin ban s6 111/TTg-CN vé dé an bé sung quy
hoach cac Khu cong nghiép trén dia ban tinh Pong Nai, trong d6 c6 noi dung dua KCN
Bién Hoa 1 (335ha). thanh pho }Bién hoa, tinh Pdng Nai ra khoi quy hoach phat trién cac
Khu cong nghiép ¢ Viét Nam dén nam 2020.

- Ngiy 28/2/2022, S& Ké hoach va Déu tu ¢6 vin ban s6 68 /SKHDT-KTDN gdi
UBND tinh Pdng Nai vé viéc dé xuét phuong an cu thé khi tham muu dé xuat Ban cédn su
Pang UBND tinh bao cdo Ban thuong trirc tinh Gy cdc phuwong an trién khai dur dn Khu
dé thi - dich vu - thuong mai va bao vé moi truong.

- Hiénnay, S& Ké hoach dau tu dang phdi hop véi céc s& nganh ldy ¥ kién hoan
tit hd so xin chap thuan chu truong dy an theo quy dinh.

b. Vé chénh léch tién thué dat tai KCN Bién Hoa 1

~ Thyc hién theo chu truong cua Nha nudce va chi dao cua Chu tich UBND tinh
Dong Nai tai Théng bdo két luan so 6542/TB-UBND ngiy 11/06/2021, Tong Cong ty
Sonadezi dé nghi Quy Cong ty thuc hién mot s6 ndi dung sau:

- Giai doan nam 2006 — 2015: Tién thué dat trong giai doan nay dugc xdc dinh
trén don gia thué dat do So Tai chinh tinh Dong Nai ban hanh tai vin ban s6 323/STC-
GCS ngay ;1/02/2011 va van ban so 1605/STC-GCS ngay 30/05/2012. Tdng chénh léch
tién thué dat trong giai doan nay cua quy Cong ty la 1.017.035.586 dong (giai doan 2006
~2010) va 2.011.951.150 dong (giai doan 2011 — 2015) (xem bang dinh kém). Téng
cong ty Sonadezi dé nghi quy cong ty xdc nhin chénh l&ch tién thué dat trong giai doan
nay lam co s& bao cdo UBND tinh Dong Nai.

- Giai doan nim 2016 — 2020: Tié‘n thué dit trong giai doan nay duoc xdc dinh
trén don gid thué dat do Cuc thue liqh Dong Nai ban hanh tai vin ban sé 6908/ TB-CT
ngay 22/07/2017. Tong chénh I¢ch tién thué dat trong giai doan nay cua quy Cong ty la
288.332.004 dong (xem bang dinh kem). Tong cong ty Sonadezi dé& nghi quy cong ty
nhanh chéng ky phu luc hop dong di¢u chinh don gia tien thu¢ dat va thyue hién hoan tat
nghia vy tai chinh tién thué dat theo quy dinh.

2.V kién cia S ti chinh tinh Dong Nai:

Dé nghi Quy Cong ty thue hién ky bién ban xdc nhin gia tri chénh 1&ch tién thué
dAt con phai nop tai KCN Bién Hoa 1 theo quy dinh don gia theo timg chu ky.

3. Y kién cia Cuc thué tinh Dong Nai:

Can cir theo diém 2 khoan 3.1 diéu 3 cha hop dﬁmg thué dat: “Bén B tra tién thué
lai dit cho Bén A theo mire gia tién thué dit cuia Bén A tra cho Nha nude.”




Do dé, dé nghi Quy Cong ty thuc hién ky bién ban xdc nhan gié tri chénh l¢ch tién
thué dét con phai ngp tai KCN Bién Hoa 1 theo quy dinh don gid theo timg chu ky.

4. Y kién ciia Cong ty C6 phin Tong hop G6 Tan Mai

Dai dién doanh nghi¢p tham dy, da duge phf) bién vé viéc ghi nhin chénh léch tien
thué dit giai doan 2006 — 2017 theo chi dao cia UBND tinh, béo lai cap c¢6 tham quyén
ctia don vi va sé ¢o viin ban tra 1o Téng Cong ty Sonadezi trudc 10/06/2022.

Bién ban két thic vao lic 14 h 45 phit cling ngay.

PD: TONG CONG TY SONADEZI

“}W«/

Nguyén Minh Khoa

PD: SO TAI CHINH TINH DPONG NAI

e

Poan Thi Diém Huong

PD: CONG TY CP TONG HOP GO
TAN MAI

Y%
et

Pham Ngoc Tuyét Vin

PD: CUC THUE TINH DONG NAI
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Thiéu Van Thanh
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CONG TY CO PHAN TONG HOQP
GO TAN MAI

Bao céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI .
S 84, duwdng Nguyén Van Hoa, phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai
BAO CAO CUA GIAM BOC

Giam déc han hanh dé trinh bao cdo nay cung voi Bao cdo tai chinh da duoc kidm toan cua Cong ty Co
phan TAng hop G& Tan Mai cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022.

1. Théng tin chung

Cong ty C& phan Tng hop G Tan Mai (“Cong ty") Ia cong ty cé phén duoc thanh lap va hoat dong
theo Gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C% phan sé 3600254266, dang kj [an dau
ngay 24 thang 02 ndm 2006 véi cac 1n thay déi, an thay déi gan day nhét 1a 14n the bay ngay 06
thang 8 nam 2019 do S& K& hoach va Dau tu Tinh Ddng Nai cap.

Tru sO chinh cua Cong ty:
- Diachi : Sé 84, dudng Nguyén Van Hoa, phutng Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh

Ddng Nai
- Pién thoai : 0251. 3826940 / 8880201 /3823730
- Fax © 0251. 3823731
- Website @ www.wood-tanmai.com.vn -
- Email . gotanmai@gotanmai.vn/ sales@wood-tanmai.com.vn. ’d
J
C4 phiéu clia Cong ty duoc dang ky giao dich trén San giao dich Chirng khoan Upcom theo thong
béo sé 741/TB-SGDHN ngay 08 thang 12 ndm 2009 clia S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi v&i \ _“j
théng tin: A\FQ
- Loai cd phiéu: C phiéu Phdthéng - S6 lwgng chirng khoan dang ky: 4.662.350 Cb phiéu i
~

- Ma chirng khoan: TMW - Téng gia tri: 46.623.500.000 déng
- Ménh gia: 10.000 VND/c phiéu

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty gém:

- May trang phuc (trir trang phuc tir da l6ng thu);

- Cua, xé, bao gb va bdo quan g,

- San xuét gé dan, g lang, van ép va van mdng khac: San xuat van ép, van dam;

- San xuét san phdm khac tir g8; san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vat liéu tét bén: San
xuét hang mac tinh ché;

- Hoat @6ng dich vu hd tro' khéc lién quan dén van tai: Dich vu xuét nhap khau hang hoa;

- Bén buén vat liéu, thiét bj I&p dst khac trong xay dwng: Ban budn g (ttr ngudn gé hop phap);

- Bé&n buén chuyén doanh khac chwa dwec phan vao dau: Ban budn phan bon, héa chat (trir héa
chét doc hai manh);

- San xuét givéng, t, ban, ghé: San xuét givdng, ta, ban, ghé bang gd;

- Van tai hang héa béng dudng b9;

- Kinh doanh bat dong s&n, quyén st dung dat thudc chi s& hvu, chil st dung hodc di thué: Kinh
doanh co s& ha tang. Cho thué kho béi, nha xwdng, vdn phdng (chi hoat ddng khi ¢ gidy phép
x&y ding theo quy dinh cla phap luat),

- Bé&n bubn néng, lam san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong vat séng (thire hién theo Quyét
dinh s6 62/2013/QD-TTg ngay 25/10/2013 clia Thi twéng Chinh pha) (trte ddng vat hoang da
thudc danh muc cam);

- Xay dwng nha dé &;

- Xay dwng nha khéng dé &,

- Xay dyng cong trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dwng céng trinh cong nghiép.

Trong nam 2022, hoat dong chinh clia Céng ty la san xut van ép, cho thué bat dong san.




CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI g }
S6 84, duong Nguyén Van Hoa, phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai

BAO CAO CUA GIAM POC

2,

Cac thanh vién cua Hoi déng quan trj, Giam dbc va Ban Kiém soat

Céac thanh vién Héi déng quan tri, Gidm déc va Ban Kiém soat trong n&m va cho dén ngay lap bao
cdo nay bao gébm:

Ho va tén Chirc vu Bé nhiém/Mién nhiém

Ong Pham DPuc Binh Chd tich

Ba Duong Thi My Dung Phé Chu tich

Ong Tran Haru Plrc Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 04 n&m 2022
Ba Pham Ngoc Tuyét Van Thanh vién Tt nhiém ngay 06 thang 03 nam 2023
Ong Pham Lan Binh Thanh vién

Ba Lé Thj Thanh Tuyén Thanh vién Bb nhiém ngay 28 thang 04 n&m 2022
Giam déc

Ho va tén Chirc vu

Ba Dwong Thj My Dung Giam déc

Ban Kiém soat

Ho va tén Chirc vu B nhiém/Mién nhiém

Ba Lé Thj Xuan Hang Trudng ban

Ong Nguyén Dién Anh Khoa Thanh vién Mién nhiém ngay 28 thang 04 nam 2022
B& Nguyén Thj Kim Trang Thanh vién

Ba Mai Xuan Thanh vién B4 nhiém ngay 28 thang 04 nam 2022

Pai dién theo phap luat

Nguwdi dai dién theo phap Iuat cia Cong ty trong ndm va cho dén ngay lap bao cdo nay la: Ba
Duong Thj My Dung, chirc vu Gidm déc.

Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022
va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay dugc thé hién trong Bao cdo tai chinh dinh kem.

Céc sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong co sy kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic ndm tai chinh dwa dén yéu ciu phai
diéu chinh ho#c céng bé trong thuyét minh B4o cao tai chinh.

Céng bé trach nhigm ctia Giam déc déi véi Bao céo tai chinh

Giém dbc chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va leu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2022. Trong viéc lap B4o c&o tai chinh nay, Giam doc phai;

* Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va &p dung céac chinh sach nay mot cach nhét quan;
e Thuc hién céc xét doan va cac wée tinh mot cach hop ly va than trong;

* Néu r6 cac chudn myc ké toan ap dung cho Céng ty co duoc tuan thi hay khong va tat ca cac
sal Iéch trong yéu da dugc trinh bay va gidi thich trong Bdo cao tai chinh;

. Lap“Béo cao tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir trwdng hop khéng thé cho ring Cong ty
s€ tiep tuc hoat déng lién tuc:

* Thiét Iap va thye hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu nhdm han ché rii ro ¢4 sai
st trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh;
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CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI .
S6 84, dudng Nguyén Van Hoa, phuong Thdng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam dbc dam bao cac s ké toan cb lién quan duoc lvu gitr ddy du @& phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong clia Cong ty voi mirc do chinh xac hop Iy tai bat ky théri diém nao va cac
s6 ké toan tuan thi ché d6 ké toan ap dung. Giam déc ciing chiju trach nhiém quan Iy céc tai san
cla Cong ty va do dé da thire hién cac bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va cac vi pham khac.

Giam déc cam két da tuan thi cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.

6. Céng bd cac bao cao tai chinh

Chung t6i cong b B4o c4o tai chinh dinh kém. B4o céo tai chinh nay phan anh trung thuc va hop Iy
tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nadm 2022, ket qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh lvu chuyén tién té ciing v&i ban thuyét minh dinh kém cho nam tai chinh két thuc ngay 31
théng 12 nam 2022, phit hop véi cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam
hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh.

% \'

\?o TANM

Ba bif’%;u‘e_?jﬁi‘.?ﬁouus
Gigm déc
Déng Nai, ngay 22 thang 03 nim 2023
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C6ng ty TNHH Kiém Todn AFC Viét Nam P K F

AFC Vietnam Auditing Co., Lid

Thanh vién tap doan PKF Quoc té Accountarts &
Member firm of PKF International business a
S0 261/2023/BCKT-HCM.01203

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh guri: Hoi ddng quan trj va Giam déc 2
CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI

Chung t6i da kiém toan b&o céo tai chinh kém theo clia Céng ty C8 phén Téng hop (%6 Tan Mai
(“Cong ty"), dwoc lap ngay 22 thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 38, bao gom: Bang can dlor
ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh bao c&o tai chinh.

Trach nhiém cuia Giam déc

Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop ly Béo céo tai chinh
clia Cong ty theo chudn muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phéap
Iy c6 lien quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Giam dbc xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6
sai sét trong yéu do gian 12n hosc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching téi la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu cau chung téi tuan thi chuan myc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va
thyc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy ddm bdo hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty
c6 con sai sot trong yéu hay khoéng.

Coéng viéc kiém toan bao gém thyrc hién cac thli tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén b&o céo tai chinh. Cac thi tyc kiém todn duoc lya chon dua trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gdm danh gia rlii ro cé sai sét trong yéu trong bao c4o tai chinh do
gian 1&n ho&c nham Ian. Khi thyc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
néi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao tai chinh trung thuc, hop Iy nhim
thiét ké cac thl tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra
y kién v& hiéu qua cla kiém soat ngi by clia Cong ty. Cong viéc kidm toan cling bao gdm danh gia
tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc &p dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan clia
Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bo cdo tai chinh.

Chung t6i tin twéng réng cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc 1a diy dd va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir clia ching toi.

Co sé cua y kién kiém toan ngoai triy

Nhu d4 néu tai muc 6.6 ctia Thuyét minh Bao cao tai chinh, Céng ty da ghi nhan tidn thué dat bd
sung tir giai doan n&m 2006 dén nam 2017 v&i sé tién 1a 3.317.318.741 VND theo céng van sé
261/SNZ ~ XNGD ngay 11 thang 04 nam 2017 ctia Téng cong ty C& phan Phat trién Khu Céng
nghiép (Sonadezi) vao chi phi quén ly doanh nghiép nam 2022. Néu ghi nhan chi phi nay dung nién
d6 thi trén Bang Can dbi ké toan tai ngay 01 thang 01 ndm 2022, chi tiéu “Thué va cac khoan phai
thu Nha nudc” (ma sb 153) sé tang thém 417.750.347 VND, chi tiéu “Thué va cac khoan phai ndp
Nha nuéc' (ma sé 313) sé gidm di 245.713.401 VND, chi tiéu “Chi phl phai tra ng&n han” (ma sb
315) sé tang thém 3.317.318.741 VND, chi tiéu “Lei nhudn sau thué chwa phan phdi lay k& dén cudi
ky truoc” (ma s6 421a) sé giam di 2.653,854.993 VND. Bdng thdi, trén Bang can ddi ké toan tai ngay
31 thang 12 ndm 2022, chi tiéu “Loi nhuan sau thué chura phan phéi ndm nay” (ma sb 421b) sé tang
len 2.653.854.993 VND, chi tiéu “Loi nhuan sau thué chura phan phdi 10y ké dén cudi ky trwdc” (ma
sb 421a) sé glam di 2.653.854.993 VND; va trén Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh nam 2022,
chl tiéu “Chi phi quan ly doanh nghiép” (ma sb 26) sé giam di 3.317.318.741 VND, chi tiéu “Chi phi
tinh thué thu nhap doanh nghiép hién hanh" (ma s0 51) sé tang thém 663.463.748 VND, chi tieu “Loi
nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép” (ma sb 60) s& tang thém 2.653.854.993 VND.
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BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP (tiép theo)

Y kién kiém toan ngoai tri

Theo y kién clia chung t8i, ngoai trir anh hwéng cia van & néu tai doan “Co s& cua y kién kiém
toan ngoai tri”, bao cdo tai chinh da phan anh trung thic va hop ly, trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh clia Céng ty C& phan Téng hop G6 Tan Mai tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, clng
nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung
ngay, phi hop vai chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly ¢ ién quan dén viéc lap va trinh bay bao c4o tai chinh.

*\ AFC VIET NAM /%)

" TRANG DAC NHA LE NGOC HAI
6 Téng Giam déc Kiém toan vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2111-2023-009-1  Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0179-2023-009-1
CONG TY TNHH KIEM TOAN AFC VIET NAM

Thanh phd H& Chi Minh, ngay 22 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI :
S6 84, dwong Nguydn Van Hoa, phuong Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

Ma  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sé&  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100 39.377.147.837 29.785.139.143
Tién va cac khoan twong dwong tidn 110 5.1 1.431.756.094 2.892.144.405
Tién 111 1.431.756.094 2.892.144.405
Céc khoan trong dwong tién 112 & -
Dau tw tai chinh ngdn han 120 17.200.000.000 4.900.000.000
Ch(rng khoan kinh doanh 121 - r
Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
Dau tw ndm gitr dén ngay déo han 123 521 17.200.000.000 4.900.000.000
Cac khoan phai thu ngén han 130 8.807.779.776 13.272.304.250
Phai thu ngén han cta khach hang 131 53 6.625.974.674 13.583.198.221
Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 54 48.500.000 4.565.600.000
Phai thu ndi bd ngan han 133 - -
Phai thu theo tién do ké& hoach hop ddng xay 134 ) .
dung
Phai thu vé& cho vay ngan han 136 622 4.000.000.000 -
Phai thu ngén han khac 136 6.5 529.311.332 242.849.381
Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 56 (2.396.006.230) (5.119.343.352)
Tai san thiéu che x( ly 139 - -
Hang tén kho 140 5.7 11.722.306.123 8.428.431.239
Hang tén kho 141 11.722.306.123 8.428.431.239
Dw phong giam gia hang tén kho 149 - =
Tai san ngén han khac 150 215.305.844 292.259.249
Chi phi tra trwéc ngén han 151 5.8.1 215.305.844 176.886.591
Thué GTGT duoc khéu trie 152 - 2
Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwée 153 5.14 - 115.372.658
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 154 - .
Tai san ngén han khac 155 L -
6
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CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI

S6 84, dudng Nguyén Van Hoa, phudrng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Pbng Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

Ma  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
TAI SAN
TAI SAN DAl HAN 200 60.320.232.084 64.120.894.891
Cac khoan phai thu dai han - 210 - - -
Phai thu dai han cua khach hang 21 - N
Tra trwée cho nguwdi ban dai han 212 - =
Vén kinh doanh & don vi trirc thudc 213 B -
Phai thu ndi b dai han 214 - =
Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
Phai thu dai han khac 216 - -
Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
Tai san cé dinh 220 27.747.916.680 29.497.863.557
Tai san ¢é dinh hGu hinh 221 6.9 27.747.916.680 29.497.863.557
Nguyén gia 222 86.458.783.388 86.368.783.388
Gia trj hao mon Ity ké 223 (58.710.866.708) (56.870.919.831)
Tai s3n ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
Nguyén gia 225 - -
Gia trj hao mén ldy ké 226 - =
Tai san cb dinh vo hinh 227 5.10 - -
Nguyén gia 228 167.243.000 167.243.000
Gia tri hao mon Ity ké 229 (167.243.000) (167.243.000)
Bét dong san dau tw 230 5.11 32.390.424.304 34.348.040.634
Nguyén gia 231 59.564.143.487 59.564.143.487
Gi4 tri hao mon Ity ké 232 (27.173.719.183) (25.216.102.853)
Tai san dé& dang dai han 240 - =
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 g =
Chi phl x&y dung co ban d& dang 242 = -
Céc khoan déu tw tai chinh dai han 250 50.000.000 50.000.000
PAu tr vao cong ty con 251 = "
PAu tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 z .
Pau tw gép vén vao don vj khac 253 = 5
Dy phéng d4u tw tai chinh dai han 254 : -
PAu tw ndm gitr dén ngay dao han 255 5.2.1 50.000.000 50.000.000
Tai san dai han khéac 260 131.891.100 224.990.700
Chi phi tréd trwdc dai han 261 582 131.891.100 224.990.700
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 . -
Thiét bj, vat tw, phy tung thay thé dai han 263 - -
Tai san dai han khac . 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 99.697.379.921 93.906.034.034




CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI

Sb 84, dweng Nguy@n Van Hoa, phudng Théng Nhét, thanh phd Bién Héa, tinh Dbng Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2022

M3  Thuyét 3111212022 01/01/2022
s6  minh VND VND
NGUON VON
NO PHAI TRA 300 16.921.793.627 13.577.450.137
N¢' ngan han o 310 11.166.327.195 10.341.983.705
Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.12 994.568.813 2.715.782.287
Ngudi mua tra tidn trudc ngén han 312 513 133.704.698 101.954.663
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 313 5.14 736.930.158 480.081.772
Phai trd nguoi lao dong 314 1.262.793.766 1.689.830.282
Chi phi phai tra ngén han 315 5.15 4.252.524.171 860.566.922
Phai trd ngi bd ngén han 316 - -
Phai tra theo tién o k& hoach hop dong xay
Ao 317 < .
Doanh thu chua thie hién ngén han 318 - 21.818.178
Phai tra ngén han khac 319 5.16.1 3.528.142.125 4.109.107.637
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
D phong phai tré ngén han 321 - =
Quy khen thudng va phuc loi 322 517 257.663.464 362.841.964
Quy binh én gi& 323 - -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
N dai han 330 5.755.466.432 3.235.466.432
Phai tra ngu®i ban dai han 331 - -
Nguéi mua tra tién trude dai han 332 - 2
Chi phi phai tra dai han 333 = <
Phai tra n6i bd vé vén kinh doanh 334 = &
Phai tra ndi bé dai han 335 - &
Doanh thu chua thire hién dai han 336 - -
Phai tra dai han khac 337 5.16.2 5.755.466.432 3.235.466.432
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - _
Tr4i phiéu chuyén doi 339 - "
Cb phiéu wu dai 340 - z
Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 = R
Dy phéng phai tra dai han 342 - =
Qug phat trién khoa hoc cong nghé 343 2 -
8
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CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI
S6 84, dudng Nguyén Van Hoa, phurang Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Bdng Nai

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 ndm 2022

MA  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s  minh VND VND
NGUON VON
VON CHU SO HOU 400  82.775.586.294  80.328.583.897
Vén chi s& hiru ) ’ 410 5.18 82.775.586.294 80.328.583.897
Vén dau tv ctia cha s& htru 411 46.623.500.000 46.623.500.000
C4 phiéu phd thong co quyén biéu quyét 411a 46.623.500.000 46.623.500.000
Cb phiéu wu dai 411b - =
Thang du vén ¢b phan 412 - -
Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413 - -
Vén khac ctia chi s& hiru 414 - s =
C4 phiéu quy 415 - - =%
Chénh léch danh gia lai tai san 416 - - NG 1
Chénh léch ty gia héi dodi 417 - - "NHH
Quy dau tu phat trién 418 24.225.364.017 24.225.364.017 19
Quy hd tro sdp xép doanh nghiép 419 - - /IET!
Quy khac thudc vén chii s& hiru 420 - - e
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421 11.926.722.277 9.479.719.880  _HOS
hgﬁ‘;:y’;‘ga phan phéi iy ké dén cudi 5, 5.749.839.880 499.102.173
LNST chwa phan phéi nam nay 421b 6.176.882.397 8.980.617.707
Ngudn vén Gau tw XDCB 422 = L
Nguén kinh phi va quy khac 430 - =
Ngudn kinh phi 431 - =
Nguén kinh phi d3 hinh thanh TSCD 432 e - =
TONG CONG NGUON VON 440 /f.’f«;,cgs. 97 93.906.034.034
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CONG TY CO PHAN TONG HOP GO TAN MAI
S6 84, duong Nguyén Van Hoa, phuéng Théng Nhét, thanh phd Bién Hoa, tinh Pébng Nai

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndam 2022

Ma  Thuydt Nam 2022 Nam 2021

sé  minh VND VND

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 01 45.677.901.901 45.751.444.751
Cac khoan giam trir doanh thu 02 - =
Doanh thu thuin 10 6.1 45,677.901.901 45.751.444.751
Gia vén hang ban 1M1 62 29.605.242.499 31.586.241.676
Lgi nhuan gop i gl 20 ~ 16.072.659.402 14.165.203.075
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3 927.009.194 338.113.067
Chi phi tai chinh 22 64 860.350 15.248.482
Trong dé: chi phf 1ai vay 23 - 4.120.339
Chi phi ban hang 25 65 160.443.223 117.522.589
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.6 8.940.060.381 5.474.744.047
L¢i nhudn tir hoat dgng kinh doanh 30 7.898.304.642 8.895.801.014
Thu nhéap khac 31 67 234.642.745 1.183.737.553
Chi phi khac 32 68 246.446.221 609.786.185
Loi nhuén khéc 40 (11.803.476) 573.951.368
Tong lgi nhudn ké toan truwéc thué 50 7.886.501.166 9.469.752.382
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51  5.14 1.709.618.769 489.134.675
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
L¢i nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 6.176.882.397 8.980.617.707
L3i co ban trén cd phiéu 70 6.9 /,,yz‘,j;,'r;';j;?\ 4,325 1.926
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CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI

S6 84, duong Nguyén Van Hoa, phurong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Nam tai chinh két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2022

Ma

" Nim 2022 Nam 2021
2 VND VND
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Loi nhuan trwde thué 01 7.886.501.166 9.469.752.382
Diéu chinh cho céac khoan
Khéu hao tai san cé dinh 02 3.797.563.207 4.879.211.030
Cac khoan dyr phong/ (hoan nhap) 03 (2.723.337.122) (507.812.486)
(L&0)/16 chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai /
cac khodn muyc tién té cé géc ngoai té 04 (242.120) 1.282.650 ,"/' bt
(L&i)18 tir hoat Gong dau tw 05 (926.767.074) (751.557.862) | =|
Chi phi Iai vay 06 - 4120339 |\ *
Loi nhuan KD trwé'c nhirng thay doi von lvu dong 08 8.033.718.057 13.094.996.053 \‘
(Tang)/gidm céac khoan phai thu 09 11.365.626.583 (3.085.242.638) %)
(T&ng)/gidm hang tén kho 10 (3.293.874.884) (1.1561.059.205) |=
Té&ng/(giam) cac khoan phai tra 11 3.167.566.471 237.227.318 / *
(Tang)/gidm chi phi tra trwéc 12 54.680.347 (362.827.029) /
Tién 1&i vay g4 tra 14 - (4.120.339) '
Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (1.470.000.000) -
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (105.178.500) (247.870.400)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 17.752.538.074 8.481.103.760
LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV }
Tién chi mua s&m, XD TSCPB va cac TSDH khac 21 (90.000.000) =
Tién thu thanh ly, nhwong ban TSCP va TSDH khac 22 - 535.000.000
Tién chi cho vay, mua céng cu no clia don vj khac 23 (40.900.000.000) (10.750.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng clia BV khdc 24 24.600.000.000 8.050.000.000
Tién thu I&i cho vay, cb tire va Igi nhuan dwoc chia 27 864.374.745 172.819.095
Lwu chuyén tién thuan ti hoat dong dau tw 30 (15.525.625.255) (1.992.180.905)
LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
Tién trd no gbc vay 34 - (2.168.492.024)
Cé tire, loi nhuén @4 trd cho chl s& hiru 36 (3.687.543.250) (3.263.531.000)
Lwu chuyén tién thudn ti hoat ddng tai chinh 40 (3.687.543.250) (5.432.023, 3.024)
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY so (1.460.630.431) 1.056.899.831
TIEN VA TUONG BUONG TIEN DAU KY 2.892.144.405 1.836.527.224
Anh huéng cla thay déi ty gia héi dodi quy ddi ngoai té 61 : 242.120 (1.282.650)
TIEN VA TUONG BUONG TIEN CUOI KY m" 131.756.004  2.892.144.405
// “COROTY g
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CONG TY cO PHAN TONG HOP GO TAN MAI - ‘
S6 84, dudng Nguyén Van Hoa, phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh nay 1a mét bd phan khdng thé tach réi duoc doc cung vi cac bao céo tai chinh dinh kem.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

21

DAC DIEM HOAT DONG

Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb phan Téng hop G& Tan Mai (“Cong ty") 1a céng ty cb phan dugc thanh 1ap va hoat déng
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Co phan sé 3600254266, dang ky lan dau
ngay 24 thang 02 nam 2006 véi cac Ian thay ddi, 1an thay ddi gan day nhét 14 Ian thi bay ngay 06
théang 8 nam 2019 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Ddng Nai cap.

Cb phiéu clia Céng ty dwoc dang ky giao dich trén San giao dich Chirng khoan Upcom theo théng
béo s6 741/TB-SGDHN ngay 08 thang 12 n&m 2009 clia S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi v&i
théng tin:

- Loai cb phiéu: Cé phiéu Phd théng - Sé lwgng chirng khoan dang ky: 4.662.350 Cb phiéu

- Ma chirng khoan: TMW - Tdng gié tri: 46.623.500.000 ddng

- Ménh gia: 10.000 VND/c phiéu

Linh vire kinh doanh

Céng ty kinh doanh trong ITnh vire san xuét va dich vu.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Cong ty |a san xuét van ép, cho thué bt dong san.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng

Chu ky sén xuat, kinh doanh théng thuéng clia Céng ty khong qua 12 thang.

Céu trdc cua Cong ty

Céc don vi trire thuge khéng ¢é phép nhén hach toan phy thudc

Pon vi Bja chi Hoat ddng kinh doanh chinh
- Xinghiép Van Ep Ap Thai Hoa, xa Hb Nai 3, huyén Trang  San xudt van ép
T&n Mai Bom, tinh Déng Nai

Tuyén bé vé kha nang so sanh thong tin trén Bao céo tai chinh

Céc s6 lieu trinh bay trong b4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam
2022 so sanh dugc véi so liéu twong (g cla nam truée.

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2022, tbng sb nhan vién cta Cong ty la 81 nguoi (tai ngay 31 thang 12
nam 2021 la 103 ngudi).

NAM TAI CHINH, BON V| TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
N&m tai chinh

N:m tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.
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T




CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI , .
Sé 84, dwdng Nguyén Van Hoa, phuong Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n3m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

2.2

3.1

3.2

4.1

4.2

Pon vj tidn té sir dung trong ké toan

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan Ia Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu dugc thyc
hién bang don vj tién té VND.

CHUAN MU'C VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Chuén muc va ché dd ké toan ap dung

Céng ty 4p dung cac chudn muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam dugc ban hanh
theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh v& hwéng dan
Ché a6 ké toan Doanh nghiép va cac théng t huéng dan thuc hién chudn myc ké toan Viét Nam
clia B Tai Chinh trong viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Tuyén b v& vidc tuan thu Chudn myc ké toan va Ché dd ké toan

Giam dbc Gam bao @4 tuan thi yéu ciu clia cac Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viet Nam duoc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Théng
twr s6 53/2016/TT-BTC n3m 2016 slra ddi, bd sung Théng tw sg 200/2014/TT-BTC cling nhw cac
Théng tw huéng dén thyc hién Chudn muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai

chinh.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s 1ap Béo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc Iap trén co s& ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Cac giao dich béng ngoai té

Céc giao dich phét sinh bang ngoai té dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh dwoc qui ddi theo ty gia tai

ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ndm tir cac giao dich béng ngoai té dwgc ghi nhan vao doanh thu
hoat déng tai chinh hogc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién ta
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic n&m tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh léch giam
dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 st dung dé& qui ddi cac giao dich phat sinh béng ngoai t¢ Ia ty gia giao dich thyc te tai thoi
diém phét sinh giao dich. Ty gid giao dich thyc té dbi voi cac giao dich béing ngoai t& dwgc xac dinh
nhu sau:

« Ty gia giao dich thire té khi mua béan ngoai té (hop ddng mua ban ngoai té giao ngay, hop déng
ky han, hop déng tuong lai, hop dbng quyén chon, hop ddng hoan ddi): ty gia ky ket trong hop
dbng mua, ban ngoai té gitva Céng ty va ngan hang.

e Néu hop dbng khéng qui dinh ty gia thanh toan:

- Pbivoi cac khodn gop von hodc nhan vén gop: ty gia mua ngoai té cla ngan hang noi Céng
ty m& tai khoan d& nhan vén clia nha dau tu tai ngay gop von.

- Bbi voi ng phéi thu: ty gia mua cla ngan hang thirong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh todn tai thoi diém giao dich phéat sinh.
Dbi v&i ng phai tré: ty gia ban clia ngan hang thuong mai noi Cong ty dw kién giao dich tai
thési diém giao dich phat sinh.

- Bbi vti cac giao dich mua séam tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh todn ngay bang
ngoai té (khéng qua cac tai khodn phai trd): ty gia mua clia ngan hang thuong mai noi Céng
ty thire hién thanh toan
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CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI ) ) _
S6 84, dwdng Nguy@n Van Hoa, phudng Théng Nhét, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 du cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thic nam tai
chinh duoc xac dinh theo nguyén tic sau: )
«  Déi véi cac khoan ngoai té gl ngan hang: ty gia mua ngoai t& cta ngan hang noi Cong ty mo
tai khoan ngoai té. :
e Déi voi cac khoan muc tién té cé gbc ngoai té dwoc phan loai la tai san: ty gid mua ngoai t& cua
Ngan hang Thuong mai Cé phan Ngoai thuwong Viét Nam (Ngan hang Céng ty thuong Xuyén
co giao dich).
o Déivoi cac khoan muc tién té ¢ géc ngoai té dwoc phan loai la no phai tra: ty gid ban ngeai té -
ctia Ngan hang Thwong mai Co phan Ngoai thwong Vigt Nam (Ngan hang Cong ty thuedng

xuyén co giao dich).
37T
4.3 Tién va cac khoan twong duwong tién ‘::A
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Cac khoan tvong TN
duong tién la cac khodn Gau t ngdn han cé thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu,
cod kha néng chuyén ddi d& dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng c6 Ui ro trong viéc chuyen =C
ddi thanh tién tai thei diém bao cao. ==

4.4 Céac khoan diu tw tai chinh
Céac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han
Khodn @4u tw duoc phan loai I3 ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty cé y dinh va kha nang gitr

dén ngay dao han. Céc khodn dau tw ndm gilr dén ngay déo han clia Céng ty la cac khoan tién gui
ngan hang c6 ky han vé&i muc dich thu l&i hang ky.

Céac khoan dau tv ndm git» dén ngay d4o han dwoc ghi nhan ban du theo gia géc bao gém gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céac khoan d4u tw. Sau khi ghi nhan ban dau, cac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia trj c6 thé thu héi. Thu nhap I3i tir cac khodn dau tw ndm
giir dén ngay déo han sau ngay mua dwgc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén
co s& du thu. Lai duge hwdng tredc khi Cong ty ndm gitr dwoc ghi gidm trie vao gia gdc tai thoi
diém mua.

Khi c6 cac béng chirng chic chdn cho thdy mét phdn hoac toan b khodn ddu tu c6 thé khdng thu
héi duoc va sé tén that duge xac dinh mét cach dang tin cdy thi tén that dwgc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir true tiép gia tri dAu tu.

Céac khoan cho vay

Céc khodn cho vay dugc xac dinh theo gia gdc trlr cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phéi thu kho doi clia cac khodn cho vay dugc ap ca&n clr vao dy kién mire tn that co thé xay ra.

4.5 Céc khoan phai thu
Céc khoén ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai céac khodn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duoc thyc hién theo

nguyeén tac sau:

¢ Phai thu cla khé&ch hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢ tinh ch&t mua — ban gitra Cong ty va nguwdi mua la don vi dée lap voi Cong ty, bao
gbm cé céc khodn phai thu vé tién ban hang xuét khu Gy thac cho don v khac.

* Phai thu khac phan anh céc khodn phai thu khéng co tinh thwong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua - ban.

Dw phong ng phai thu kho doi duge lap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hodc cac
khoan ne ¢ bang chirng chéc chdn la khéng thu duoc.
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CONG TY CO PHAN TONG HQP GO TAN MAI
Sé 84, duong Nguy&n Van Hoa, phudng Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

4.6

4.7

4.8

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2022

Tang, giam sé duw du phéng ng phai thu kho doi can phai trich Iap tai ngay két thac nam tai chinh

dwec ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
Hang tén kho
Hang tn kho dwgc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan c6 thé thye hien duoc.

Gia gbc hang tén kho duoc xac dinh nhw sau:

« Nguyén vat ligu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan trwc tiép khac phat sinh
dé co duoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

« Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm céc chi phi thire hién san xuat san pham.

« Thanh phadm: bao gém chi ghl nguyén vat ligu, nhan céng trc tiép va chi phi san xuét chung c6
lien quan tiép dugc phan bo dya trén mirc d6 hoat déng binh thud'ng

Gia trj thuan c6 thé thuc hién duoc 14 gia ban woc tinh cla hang tén kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuong trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu

ching.

Gi4 tri hang tdn kho dugc tinh theo phurong phép binh quan gia quyén va duvgc hach toan theo
phwong phap ké khai thudng xuyén.

Dy phong gidm gi4 hang tén kho duoc lap cho tirng mét hang tdn kho cé gia gbc lén hon gia tri
thuin c6 thé thue hién duoc. DSi véi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dw phong giam gia dugc
tinh theo trng loai dich vu c6 mirc gid riéng biét. Tang, giam sé dv dw phong gidm gia hang tén kho
c&n phai trich ap tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phf tra trudc bao gdm céc chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
a6ng san xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc clia Cong ty bao gém céc chi phi

sau.

Chi phi bao hiém

Chi phi bao hiém phéat sinh mot lan ¢6 gia tri Ién duoc phan bd vao chi phi theo phwong phap
dueng thing ké tir khi phat sinh, thoi gian phan bd 1a 12 thang.

Chi phi céng cy dung cy

Chi phi céng cy, dung cu phat sinh mét lan co gi4 trj Ién dwgc phan bd vao chi phi theo phurong
phap duéng thang khong qua 36 thang.

Chi phi stra chiva, cai tao tai san

Chi phi sira ch(ra tai san phat sinh mot l&n co gia tri lon dwgc phan bd vao chi phi theo phuwong
phap dwéng thang khong qua 36 thang.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san duoc phan loai la thué hoat dong néu phan lon rii ro va IQi fch gdn lién voi quyén s&
hiru tai san thugc vé nguwoi cho thué. Chi phi thué hoat dong dwoc phan @nh vao chi phi theo
phu'onég phap dwong thang cho subt thoi han thueé tai sén, khong phuy thugc vao phuong thirc thanh
toan tien thué.
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S6 84,
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Cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nadm 2022

49

4.10

4.11

dudng Nguyén Van Hoa, phudng Théng Nhat, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng Nai
YET MINH BAO CAO TAI CHINH

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké. Nguyén gia tai san cé
dinh hiru hinh bao gdm toan bd c4c chi phi ma Cong ty phai bé ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh
dén thai diém dua tai sdn d6 vao trang thai sn sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi tang nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chéc chan lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do str dung tai san dé. Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sén_cé dinh hiru hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a
sd va lai, 16 phat sinh do thanh ly dwgc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dudng thdng duwa trén thei gian hiru
dung wéc tinh. S& ndm trich khau hao ciia c4c loai tai san ¢é djnh h&u hinh nhw sau:

Loai tai san $é nim
Nha ctra, vat kién truc 05 — 35 ndm
May méc thiét bj 05— 12 ndm
Phuong tién van tai, truyén dan 05— 10 n&m
Thiét bj, dung cu quan ly 03 - 15 ndm

Bét dong san dau tw

Bét dong san dau tw la quyén st dung dét, nha, mot phan clia nha hodc co s& ha tang thudc s&
hGru ctia Céng ty hay thué tai chinh dwec str dung nham muc dich thu Igi tir viéc cho thué hodc che
t&ng gid. B&t dong san dau tw dwgc thé hién theo nguyén gié trir hao mon I0y ké. Nguyén gia cla
bét dong san dau tw 1a toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bd ra hoac gia trj hop Iy clia cac khoan
dua ra dé trao @i nham c6 dwoc bat dong san dau tv tinh dén thei diém mua hodc xay dyng hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban diu dwoc ghi nhan vao
chi phi, trtr khi chi phi nay c6 kha nang ch3c chan lam cho b4t d6ng san dau tw tao ra Ioi ich kinh t&
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat ddng dwec danh gia ban dau thi dwoc ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san dau tw dugc ban, nguyén gia va khau hao Ity ké dugc x6a sb va ai, I8 nao phat
sinh dwgc hach toan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong san chi s& hiru st dung hodc hang tdn kho thanh bat dong san dau tw chi
khi chi s& h(ru chdm dit siv dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két
thic giai doan xay dyng. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chli s& hivu sir
dung hay hang tén kho chi khi chl s& htru bét d4u st dung tai san nay hoac bt dAu trién khai cho
muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong sén dau tw sang bat ddng san cha s hivu str dung hogc
hang tén kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia tri con lai clia bat ddng san tai ngay chuyen dai.

Bat dong sén dau tu st dung dé cho thué dwoc khau hao theo phuong phap dudong thdng dwa trén
théri gian htu dung wéc tinh. Sé nadm khau hao clia bat dong san dau tw nhw sau:

Loai tai san cé dinh $6 nam
Nha clra, vat kién trac 05 - 30 nam
Co s& ha tang 05 — 20 nam

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khodan ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién

quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dya trén cac udc tinh
hop Iy vé sb tién phai tra.
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Viéc phan loai cac khodn phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khac duoc thuc

hién theo nguyén tac sau:

» Phai trd nguoi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh ti giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vj doc lap véi Cong ty, bao gdm ca céc
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhan dy thac.

o Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan dugc tir ng_udi ban
hoadc da cung cap cho ngwdi mua nhung chura chi trd do chwa cé hoéa don hodc chua du hé SO,
tai liéu ké toan va céac khoan phai trd cho ngwéi lao dong vé tién Ilwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuat, kinh doanh phai trich truwérc.

« Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vy

Vén chu s& hivu

Vén gép ctia chi sé hiru

Vén gop clia chii s& hivu dwgc ghi nhan theo sé vén thirc té da gép clia cac cb dong.
Phan phéi logi nhuan

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cd déng khi da trich 1ap cac quy
theo Diéu I& clia Céng ty ciing nhw cac quy dinh cla phap luat va da duoc Dai hoi ddng cb déng
phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac cb déng duec can nhdc dén cac khodn muyc phi tién té ndm trong
lgi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra c8 tic nhu
1ai do danh gia lai tai san mang di gép vdn, 14i do danh gi4 lai cac khodn myc tién té, cac cdng cu tai
chinh va cac khodn muyc phi tién té khac.

Cb tirc duge ghi nhan 1a ng phai trd khi dwoc Dai hdi ddng cé dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu bédn hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh phdm dwgc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

e (Cong ty da chuyén giao phan 1on rii ro va Igi ich gan lién voi quyén s& hiru san phdm hoac
hang héa cho ngudi mua.

 Cong ty khéng con ndm gir quyén quan ly hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hoac quydn
kiém soét hang hoa.

« Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chdc chan. Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duoce quyén
trd lai san phdm, hang hod, da mua theo nhirng didu kién cy thé, doanh nghiép chi dwoc ghi
nhan doanh thu khi nhirng diéu kién cu thé @6 khong con tdn tai va nguoi mua khong dwoc
quyén trd lai sdn pham, hang hod (trir trwérng hop khach hang co quyén tra lai hang hoa dudi
hinh thirc ddi lai dé Iay hang hoa, dich vu khac).

« Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

¢ Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vy dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach dang tin cay. Trwéng hop dich vy dwge thye hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwoc
ghi nhan trong ky duwge cén cir vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké
toan. Ket qua ctia giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa man tit ca cac diéu kién sau:
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* Doanh thu duoc xac dinh twong déi chdc chan. Khi hgp dong quy dinh ngudi mua dugc quyén
tra lai dich vy da mua theo nhirng diéu kién cu thé, Céng ty chi dwgc ghi nhan doanh thu khi
nhrng diéu kién cu thé do khong con tn tai va ngwdi mua khéng dwec quyén tra lai dich vu da
cung cap.

* Co& kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

¢ Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

¢ Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duwoc ghi nhan theo phuong phap dwéng thing trong sué@
thei gian cho thué. Tién cho thué nhan tredc clia nhiéu ky dwoc phan bd vao doanh thu phit hop v&i
thi gian cho thué.

Tién lai

Tién lai duwoc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc x&c dinh trén s dw cac tai khoan tién glri va lai
suét thuc té tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I4i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hep chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc du tu xay dyng hodic san xuét tai san d& dang can c6 mot thei gian dd dai (trén 12 thang)
dé co thé dua vao sir dung theo myc dich dinh treéc hodc ban thi chi phi di vay ndy duoc vén hoa.
Déi véi khoan vay riéng phuc vy viéc xay dyng tai san cb dinh, bat dong san dAu tv, 1ai vay dwoc
vén héa ké ca khi thoi gian xay dyng du6i 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir vidc dau tu
tam thoi cac khodn vay duoc ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

D06i v&i cac khoan von vay chung trong d6 c6 st dung cho myc dich dau tw xay ding ho3c san xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 18 vén héa déi véi chi phi ldy ké
binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tw xay dyng co ban hodc san xuat tai san do. Ty 18 vén
héa dugc tinh theo ty 1 I&i suét binh quan gia quyén cta cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nhéap doanh nghiép hoén lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hi¢n hanh la khodn thué duoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh lgch so v&i loi nhuan ké toan [4 do diéu chinh cac khodn chénh léch tam thoi gitra thué va ké

toan, cac chi phi khéng duoc trir cing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai chiu thué va
céc khoan 16 dugc chuyén.

Céc béo céo thué cia Céng ty sé dwoc kiém tra bdi co quan thué. Do st ap dung clia luat thué cho

tlrng loai nghiép vu va viéc gidi thich, hidu ciing nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé
liéu cha bao cdo tai chinh gitra nién d6 co thé sé khac voi sé liéu clia co quan thué.
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Lai co’ ban trén cd phiéu

Lai co ban trén mdi cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau Ihué_phan bd cho cd dong s&
hu cd phiéu phd thng cla Cong ty cho sé lugng binh quan gia quyén cla sé cé phiéu phd thong
dang luu hanh trong ky.

Bao cao theo b phan

BO phan theo linh vie kinh doanh Ia mét phdn cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh s_én
xuat ho#c cung cap san pham, dich vu va c6 rli ro va loi ich kinh t& khac véi cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu virc dija ly 1a mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap sén pham, dich vu trong pham vi m6t méi treéng kinh t& cu thé va c6 rii ro va loi ich
kinh té khac v&i cac bo phan kinh doanh trong cac méi trueng kinh té khac.

Cong cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chat va muc dich cla tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thdi diém ghi nhan ban du. Cac tai san tai chinh ctia Cong ty gdm tién va cac

khodn twong duwong tién, cac khoadn phai thu khach hang, cho vay ngsn han, phai thu khac va dau
tw dai han khéc.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc cdng cac chi phi
giao dich c6 lién quan truc tiép dén tai san tai chinh dé.

No’ phai tra tai chinh

Viéc phan Ioaj céc khodn no tai chinh phy thudc vao ban chat va muc dich clia khoan ng tai chinh
va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh clia Cang ty gom cac
khoan phai tra ngudi ban, vay va no, chi phi phai tra va cac khodn phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan Ian @au, trr no phai tra lien quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
déi dwoc ghi nhén theo gia phan bd, cac khoan ng phai trd tai chinh khac duoc ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén no phai tra tai chinh do.

Gié trj phan b dugc xac dinh béng gia tri ghi nhan ban du cla ng phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan tré gbc, cong hodc trir cac khodn phan bd Iy ké tinh theo phuwong phap 1ai suét thic té
cta phan chénh I&ch gitra gia trj ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trlr di cac khodn giam trir (tryc

tiip hodc thong qua vige str dung mot tai khoan dy phong) do giam gia tri hodc do khong thé thu
hoi.

Phuong phap lai suét thyc té la phurong phap tinh toan gi